UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 46  /2026/QD-UBND Ha Tinh, ngay 01 thang7 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt $6 64/2025/0H15 duwoc
swea doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH1 5,

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 dwoc sia doz bé sung mét s6 dzeu
béi cdic Ludt sé 43/2024/QH15, so 47/2024/QH15, SO 58/2024/QH1 5, so
71/2025/QH1S5, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QHI5, sé 95/2025/QHIS, sé
146/2025/QH15 va so 147/2025/QH15;

Cdn cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot gé co ché,
chinh sach thao go kho khan, viong mac trong to chiec thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 78/2025/ND-CP quy dinh chi tiét
mdt sé diéu va bién phdp dé té chirc, huwéng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin bén
quy pham phdp ludt dwoc siva doi, b6 sung boi Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP; s6
49/2026/NP-CP quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu cia Nghi quyét so
254/2025/0H15 ciia Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé khé
khdn, vieéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi quyét so 176/2025/NQ-HPND cuia Hpi dong nhdn dan tinh
quy dinh Bang gia dat lan dau ap dung tw ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia
ban tinh Ha Tinh,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi triwong tai To trinh sé
737/TTr-SNNMT ngay 29 thang 6 ndm 2026; ¥ kién tham dinh cia S¢ Tw phdp
tai Bdo cdo sé 329/BC-STP ngay 29 thing 6 nam 2026; két qua tham dinh ciia
Hoi dé‘ng tham dinh hé sé dieu chinh gia dat nam 2026 tai Thong bado 56 168/TB-
HPTP ngay 26 thang 6 niam 2026, ¥ kién thong nhdt ciia Thanh vién Uy ban nhdn
dan tinh va Thanh vién Ban Thuong vu Bdng iy Uy ban nhdn dén tinh (qua Phiéu
biéu quyét);

Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh hé s6 diéu chinh gid
dat nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé sé diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban
tinh Ha Tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong
t6 chirc thi hanh Luat Dt dai.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Uy ban nhén dén cac cap.

2. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nude vé dat dai; co quan co
chirc nang xay dung, stra do1, bo sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dat, hé s6
di€u chinh gia dat.

3. Nguoi st dung dat, to chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Ky hiéu cac hé sb trong Quyét dinh nay duoc hiéu nhu sau:

a) Ky 1a hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong;

b) Kqnla hé s6 diéu chinh theo quy hoach;

¢) Kin 12 hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dat;

d) K 14 hé sb diéu chinh gia dat.

2. Bang gia dat do Hoi dong nhan dan tinh ban hanh 1a Bang gia dat ban
hanh kem theo Nghi quyét s6 176/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025
cua Hoi dong nhan dan tinh quy dinh Bang gia dat lan dau 4ap dung tr ngay 01
thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh.

Pic¢u 4. H¢ s6 diéu chinh gia dat

 Hésb diéu chinh gia dat doi voi cac loai dat ban hanh kem theo Nghi quyét
s0 176/2025/NQ-HDPND cua Hoi1 dong nhan dan tinh dugc tinh theo cong thirc:
K =KX Kgn X Kyn

Trong do:

1. Hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong dbi véi timg loai dat nhu sau:

a) Do6i voi dat & tai d6 thi, dat thuong mai, dich vu va dét co s¢ san xuat phi
ndng nghiép tai d6 thi: Ky quy dinh tai Bang 01 kém theo Quyét dinh nay;

b) Ddi vé6i dat ¢ tai ndng thon, dét thuong mai, dich vu va dat co s¢ san xuat
phi ndng nghiép tai ndng thon: Ky quy dinh tai Bang 02 kém theo Quyét dinh nay;

c) Béi voi cac loai dat khac: Ky = 1;

d) Truong hop stra doi, bo sung bang gia dat, ké tir thoi diém bang gia dat
stra d61, bo sung dugc co quan co thdm quyén ban hanh va c6 hi¢u lyc thi hanh
thi h¢ s0 di€u chinh mue bién dong thi truong (Ky) tai khu vue, vi tri duge sira
do1, bo sung co gia tri bang 1 cho dén khi Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét
dinh stra doi, b6 sung, thay thé h¢ s6 di€u chinh gia dat.

2. Hé sb diéu chinh theo quy hoach d6i véi ting loai dat nhu sau:

a) D6i voi dat ¢ de thyc hién dy 4n dau tr kinh doanh dat ¢, nha ¢; dat
thuong mai, dich vy; dat san gcuﬁt‘, kinh doanh phi néng nghiép tai khu cong
nghiép, cum cong nghiép, hé s6 diéu chinh theo quy hoach (Kq) duoc xac dinh
nhu sau:



STT He¢ s6 sir dung dAt Hé(;‘;’ydlil‘:")‘;cclll‘i(';?qg‘e”
1 | Duéi3 lan 1,00
2 | Tir 3 1an dén dudi 4 lan 1,05
3 | Tir 4 lan dén dudi 5 lan 1,10
4 | Tir 5 1an dén dudi 6 lan 1,15
5 | Tt 6 lan tro 1én 1,20

b) Dbi véi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép con lai: Ky =1.

3. Hé sb diéu chinh theo yéu té khac anh huong dén gia dat duoc xac dinh
nhu sau:

H¢ s6 diéu chinh theo
STT Yéu to anh hwéng yéu to khac anh huéng
deén gia dat (Kxn)
1 Thira dat & tiép giap hodc c6 mat tién doi dién
voi:
Dt nghia trang (bao gdm md, ma riéng 1¢),
a |nhatang l¢, co so hda tang, dat co s¢ luu gilr 0,9
tro cot, dén, chua, miéu
b Trai giam, co s& cai nghién ma tdy, trudong 0.9
gido dudng ’
¢ | Cosd xu 1y chat thai 0,9
4 |Coso giét mo dong vat, khu chin nudi tap 0.9
trung ’
5 Thira dat & c6 mat tién tiép giap voi tram bién 0.9
ap, cot dién tur 22kV trd 1€n ’
3 | Thira dat ¢ c6 duong giao thong dam thang 0,9
, |Thia dat, khu dat thuong mai, dich vu tiép
giap hodc c6 mat tién doi di¢én véi:
N Dit nghia trang, nha tang 18, co sé hoa tang, 0.9
dat co s& luu gitr tro cot ’
b | Co sd xur 1y chét thai 0,9
. Co so giét md dong vat, khu chan nudi tap 0.9
trung ’




H¢ S("’i diéu chinh theo
STT Yeéu to anh hwéng yéu to khac anh hwéng
dén gia dat (Kkn)
Thira dét, khu dat o, thira dat khu dat thuong
S mai, dich vu tlep glap vanim trén cung tuyen
duong hodc ¢6 mit tién ddi dién véi:
a | Trung tdm hanh chinh 1,1
b | Cho, siéu thi, trung tam thuong mai 1,1
¢ | Trung tdm van hoa, thé thao 1,1
d | Co sé gido duc va dao tao 1,1
d | Bénh vién 1,1
e | Cong vién, khu vui choi giai tri 1,1
Khu di tich lich str - van héa, danh lam théng R
& | canh ’
Déi voi cac truong hop khong thude cac Muc
6 e A eA 1,0
1,2, 3,4 va5 néu trén

Truong hop thira dat, khu dat dong thoi chiu tac dong cia nhiéu yéu to anh
hudng quy dinh tai khodn nay thi Ky, dugc xéc dinh bang tich ctia cac hé so dicu
chinh tuong img vai tung yéu té6 anh huong.

Trudng hop tit ca cac thira dat, khu dat cing mot tuyén duong hodc cung
mot doan dudng tai bang gia dat déu bi anh huong boi cung mét yeéu t6 quy dinh
tai khoan nay thi khong 4p dung hé sé diéu chinh dbi véi yéu té do.

4. Gia dat cta thira dat, khu dat xac dinh theo khu vue, vi tri ndo tai bang gia
dat thi hé s6 di€u chinh gia dat dugc xac dinh tuong img vo1 khu vue, vi tri do.

Piéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hop ap dung gia dat cy thé quy dinh tai Diéu 160 cua Luat Dat dai
nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma co quan, ngudi co tham
quyén chua ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé thi thuc hién nhu sau:

1. Truong hop xéac dinh gia dat cu thé 1am cin c&r xac dinh gia khoi diém
dé dau gia quyén sur dung dat, bao gom ca trudng hop dau gia quyén st dung dat
dé thuc hién dy an dau tu c6 muc dich hdn hop theo quy hoach xay dung, thi gia
dat dugc xac dinh theo bang gia dat do Hoi dong nhan dén tinh ban hanh va hé s6
diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Trudng hop xac dinh gia dat cu thé 1am cin ct tinh tién boi thuong khi
Nha nudce thu hoi dat:



a) Truong hop da c6 vin ban tham dinh thong nhat cua Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé ma gia dat cu thé bang hodc cao hon so véi gia dat tai bang gia dat
do Hoi dong nhan déan tinh ban hanh nhan voi hé sb diéu chinh gia dat quy dinh
tai Quyét dinh nay thi tiép tuc trinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua
Luat Dét dai dé t6 chtrc thuc hién; trudng hop gia dat cu thé thap hon so véi gia
dat tai bang gia dat do Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh nhan voi hé s diéu chinh
gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay thi gia dat duoc xac dinh theo gia dét tai bang
gia dat do Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh nhan véi hé sé diéu chinh gia dat quy
dinh tai Quyét dinh nay;

b) Truong hop chua c6 véan ban tham dinh thong nhétr cua Ho1 dé}ng thAm
dinh gia dat cu the thi gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat do Hoi dong nhan
dan tinh ban hanh va hé s6 di€u chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Céc truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
ti€p tuc thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua Luat bat dai va
cac van ban hudng dan thi hanh.

Pic¢u 6. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.
Piéu 7. T6 chirc thwe hién

1. Trach nhi€ém cua S& Nong nghi¢p va Moi truong:

a) Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi, dja phuong t6 chirc, trién khai
thuc hién Quyét dinh nay va xur 1y cac ndi dung phat sinh; ddi voi cac ndi dung
vuot tham quyén, kip thoi tong hop, bao cdo, tham muu dé xuat véi Uy ban nhan
dan tinh;

b) Theo ddi, tong hop viéc thue hién Quyét dinh nay; trong qua trinh thyuc
hién, trén co sd két qua theo di, tong hop hoic theo béo céo, dé xuat cua cac co
quan, don vi, dia phuong, S& Nong nghi¢p va Méi truong chu tri, pho1 hop voi
cac co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan ra soat, tham muu dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét diéu chinh, stra d6i, bd sung h¢ s6 diéu chinh gia dét cho
pht hop véi tinh hinh thyc té va quy dinh phap luat.

2. Céc co quan, don vi, dia phuong theo churc nang nhiém vuy td chirc thue
hién Quyét dinh nay. Qua trinh thyc hién, truong hop phat sinh kho khan, vuong
mic, kip thoi bao cao vé S6 Nong nghiép va Moi truong dé duoc hudng dan xir
Iy hodc tong hop, bao cao, tham muu dé xuat véi Uy ban nhan dan tinh.

3. Cac to chue, ca nhan, ngudi sir dung dat c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu tai chinh theo thong bao cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.

4. Péi voi xa, phuong c6 thay doi dia gii hanh chinh hodc thay doi tén
thon, t6 dan phd thi vi tri va hé s6 diéu chinh gia dat tiép tuc dugc ap dung theo
quy dinh tai Quyét dinh nay cho dén khi Uy ban nhan dén tinh ban hanh vin ban
stra doi, bo sung, thay thé hodc bai bo.
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5. Trudng hop céc van ban quy pham phép lut dan chiéu tai Quyét dinh
nay dugc sura c}éi, bo sung, th;ly thé thi thuc hién theo quy dinh twong ting tai van
ban stra doi, bo sung, thay thé do.

6. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc (Thu trudng) cac so,
ban, nganh, doan thé, don vi cap tinh; Chu tich UBND cac x4, phuong; Thu trudng
cac co quan, don vi va cac td chire, ho gia dinh, cd nhan c¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 7; 7
’ KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; , L,
- B6 Nong nghiép va Moi trudng; PHO QHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban va T chirc

thi hanh phap luat - B6 Tu phap;

- TTr Tinh uy, TTr HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ tinh, Poan DPBQH tinh;

- Van phong Tinh uy;

- Vin phong Poan PBQH va HDND tinh;
- Cac Ban HDPND tinh;

- Cac Pho CVP UBND tinh;

- bang uy, HDND céc xa, phuong;

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Bdo va Phat thanh, truyén hinh Ha Tinh;
- Trung tdm TT&XTHTDT tinh;

- Luu: VT, NL, NLQ, THs.

Ho6 Huy Thanh



		2026-07-01T17:20:34+0700


		2026-07-01T17:27:08+0700


		2026-07-01T17:40:38+0700


		2026-07-01T17:40:39+0700


		2026-07-01T17:40:40+0700




